
MODUL 11
Fix und Fl ip



WAS IST FIX UND FLIP? 
M O D U L  1 1 :  F I X  U N D  F L I P 2

günstig
Einkaufen

Aufhübschen
mit Gewinn
verkaufen



WARUM FIX UND FLIP? 
M O D U L  1 1 :  F I X  U N D  F L I P

3

EK Aufbau + schnellerer Vermögensaufbau 

Höhere Margen innerhalb kürzester Zeit 

Für risikoaffine Investoren

FÜR WEN IST ES GEEIGNET?

Für entscheidungsfreudige Investoren 



Einzelne Wohnungen, wo die Nachfrage sehr hoch ist. 

WICHTIGE KRITERIEN ZUM STARTEN
M O D U L  1 1 :  F I X  U N D  F L I P

4

1-2 Zimmer Wohnungen 

Kleine Renovierungsarbeiten, nicht hoher Aufwand

Max. 1 h von dir entfernt

WICHTIG: Den Markt kennen. Quadratmeterpreis
entscheidend



Beim Einkauf bereits wissen: Wer wird die Wohnung
kaufen? (Zielgruppe) 

MÖGLICHKEITEN ZUM STARTEN
M O D U L  1 1 :  F I X  U N D  F L I P

5

Wie hoch ist die aktuelle Nachfrage?

Wer kann es sich leisten?



6



7

Bevölkerungswachstum

Erwerbsalter

Wirtschaftskraft (verfügbares
Einkommen)

Quadratmeterpreis im Gegensatz zu
anderen Städten
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Margen: 20-25% mindestens 

Verkaufspreis sollte sein

= 140.000 EUR *1,25 (25% Marge) 

= 175.000 EUR 

Gewinn = 35.000 EUR vor Steuern

Kaufpreis: 100.000 EUR

Kaufnebenkosten: 10.000 EUR 

Renovierung: 10.000 EUR 

Finanzierung: 10.000 EUR 

Puffer: 5000 EUR (5%-15%)

Sonstige Kosten: 5.000 EUR 

GIK (Gesamtinvestitionskosten) 
= 140.000 EUR 
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Beispiel:

KALKULATION DES VERKAUFSPREIS
M O D U L  1 1 :  F I X  U N D  F L I P
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Laufzeit bei kleineren Wohnungen  

ca. 6 Wochen nach Notartermin 

LAUFZEITEN
M O D U L  1 1 :  F I X  U N D  F L I P



Plan B. Mit Konzept das Objekt halten 

(z.B. Sondervermietung)

Mit 5%-15% Puffer EK arbeiten

RISIKOMANAGEMENT
M O D U L  1 1 :  F I X  U N D  F L I P

11

Projektlaufzeit: Puffer einplanen



Variable Finanzierung. 

 Vorteil: Keine Vorfälligkeitsentschädigung 

Falls nicht: Kurze Laufzeit: 1, 2, 3 Jahre 

FINANZIERUNG
M O D U L  1 1 :  F I X  U N D  F L I P

Direkter Kontakt zur Bank ist wichtig:

 Regionale Sparkassen, Volksbank

 Nicht jede Bank finanziert Fix und Flip
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Was ist die kürzeste Fest-Laufzeit, 
die Sie anbieten?

Bieten Sie auch 100% Sondertilgung an? 



Geldgeber

Freunde, Familie, Bekannte, Immobilieninvestoren

ggf. Absicherung im 2. Rang im Grundbuch

CO-INVESTMENT
M O D U L  1 1 :  F I X  U N D  F L I P

Zins zwischen 8% - 15% p.a.

13

Partiarisches Darlehen (Gewinnbeteiligung)



Kauf/Verkauf: 

 nur unvermietete Einheiten!
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VERMIETET VERSUS NICHT VERMIETET? 
M O D U L  1 1 :  F I X  U N D  F L I P



Baustelle überwachen! 

15

HANDWERKER
M O D U L  1 1 :  F I X  U N D  F L I P



16

STEUERN
M O D U L  1 1 :  F I X  U N D  F L I P

Privat (3 Objektgrenze bitte beachten) Gefahr der
gewerblichen Infizierung

Einzelunternehmen (empfehlenswert als Start)

vvGmbH - Körperschaftssteuer 15% + Soli
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BEISPIELE FIX UND FLIP
M O D U L  1 1 :  F I X  U N D  F L I P
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Badezimmer vorher Badezimmer nachher



Wohnzimmer nachherWohnzimmer vorher
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Arbeitszimmer vorher Arbeitszimmer nachher
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Margen: 20-25% mindestens 

Verkaufspreis sollte sein

= 255.650 EUR *1,25 (25% Marge) 

= 319.562,50 EUR 

Gewinn = ca 64.000 EUR 

Kaufpreis: 216.500 EUR

Kaufnebenkosten: 21.650 EUR 

Renovierung: 12.000 EUR 

Finanzierung: 5.500 EUR 

Puffer: 5000 EUR (5%-15%)

Sonstige Kosten: 5.000 EUR 

GIK (Gesamtinvestitionskosten) 
= 255.650 EUR 
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3 Zi-Whg 80qm

KALKULATION DES VERKAUFSPREIS
M O D U L  1 1 :  F I X  U N D  F L I P

Verkauf an Kapitalanleger. 
Bruttorendite: 5,4%  
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Margen: 20-25% mindestens 

Verkaufspreis sollte sein

= 255.650 EUR *1,25 (25% Marge) 

= 281.250 EUR 

Gewinn = ca 56.250 EUR 

Kaufpreis: 199.000 EUR

Kaufnebenkosten: 20.000 EUR 

Renovierung: 0 EUR 

Finanzierung: 6000 EUR 

Puffer: 5000 EUR (5%-15%)

Sonstige Kosten: 5.000 EUR 

GIK (Gesamtinvestitionskosten) 
= 225.000 EUR 
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EFH

KALKULATION DES VERKAUFSPREIS
M O D U L  1 1 :  F I X  U N D  F L I P



VORTEILE 
M O D U L  1 1 :  F I X  U N D  F L I P
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Du erhöhst deinen Cashflow in

kurzer Zeit

Du baust dir Kapital auf für

Buy & Hold-Investments

Du erreichst finanzielle

Freiheit viel schneller 


