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AUFGETEILT IN:

1) MAKROLAGE: IN WELCHER REGION/STADT KAUFE ICH?
2) MIKROLAGE: IN WELCHEM STADTTEIL KAUFE ICH?
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DEIN INVESTITIONSSTANDORT

minh parrandier
MAKROANALYSE |

(.\ o Standortanalyse

Harte Faktoren

AVALON| COUNTY

. - Verkehrsanbindung

» BIP Pro Einwohner (LCE, OPNV, Autobahn)
- Jobangebot . Charakteristik der Stadt
« Hochschulen

Welche, Wo, Wieviele?

zukunftsfahig?
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EINE GUTE
VERKEHRSANBINDUNG IST
ESSENZIELL FUR EINE GUTE

VERMIETBARKEIT UND
WERTENTWICKLUNG DEINER

IMMOBILIE &



ES LOHNT SICH DIE
AUSBAUPLANE DER
VERKEHRSVERBUNDE GENAU
/U VERFOLGEN

IMMOBILIENPREISE
ENTWICKELN SICH OFT
PARALLEL ZUM AUSBAU VON
BAHN, S-BAHN, U-
BAHNSTRECKEN
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BEISPIEL

ERFURT: EROFFNUNG ICE
LINIEN VON BERLIN NACH
MUNCHEN UND FRANKFURT
UBER ERFURT
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MAKROANALYSE

(.\ o Standortanalyse

Weiche Faktoren
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Demografie und Ziruppe

Investitionsklima

- Bevolkerungsentwicklung!!! . politische Situation
Anzahl & Entwicklung Studenten Miete und Wohnraum
/Zuwanderung

« Kultur- & Freizeitangebot
Senioren

« Bauvorhaben
Feriengadste & Monteure

Wieviel wurde gebaut?
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MAKROANALYSE Financia Metaor Investor| Spesier

Standortanalyse

harte Faktoren

weiche Faktoren

{ 1 [ 1

Wirtschaft Struktur Demografie und Zielgruppe Investitionsklima

« BIP pro Einwohner . Autobahn - Bevolkerungsentwicklung . politische Situation
(Kaufkraft) . OPNV Anbindung Anzahl & Entwicklung Miete und Wohnraum

- Jobangebot - Charakteristik der Stadt Absolventen . Kultur- & Freizeitangebot

« Hochschulen Zuwanderun
zukunftsfahig? . : 6 - Bauvorhaben
Welche, Wo, Wieviele? ST Wieviel wurde gebaut?
Bsp. Stuttgart vs. Feriengaste

Ingolstadt Monteure
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AUFGETEILLT IN:

1) MAKROLAGE: IN WELCHER REGION/STADT KAUFE ICH?
2) MIKROLAGE: IN WELCHEM STADTTEIL KAUFE ICH?
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MIKROEBENE

(.\ o Standortanalyse

Harte Faktoren

geografische Lage Verkehrsanbindung

. Stadtteil . StraRenanbindung
Entfernung Uni, . Parkplatze

Entfernung Klinikum, - U-Bahn, S-Bahn, Tram,

andere groRe Firmen Bus

Anbindung Uni, Arbeitsplatze
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ftsstruktur

Wir:tscha

. Geschafte, Restaurants etc.
- medizinische Versorgung
- FuRganger

Wer lebt hier?
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EINE GUTE
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BEISPIEL ETW IN MUNCHEN PASING -
NEUE U-BAHN & S-BAHN LINIE

3 U5 Pasing
Verlangerung der US vom Laimer Platz bis zum
Verkehrsknotenpunkt Bahnhof Pasing

~‘ f.Pasing

Westkreuz _
@ Am Knie
WillibaldstraRe Friedenheil
- .sr U ~ Strale
- "TICHZ]
VerdistraBe — (< 9€r Strage
‘Bahnho
Obermenzing |
— Nymphenburger
Park
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MIKROEBENE Do e

(.\ o Standortanaylse
Weiche Faktoren

- Wohnbevolkerung . Attraktivitat der

Adresse

« demo. Entwicklung

Anzahl Studenten
Entwicklung Studenten
Hochschule = Wohnort

- Aufenthaltsqualitat

Investitionsklima 1
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MIKROEBENE

Standortanaylse
Weiche Faktoren

- bei Hanglagen aufpassen!
. Uberschwemmungsgebiete
- Waldbrande

Extreme
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« Versicherungen sind meistens
dafuir nicht ausgelegt
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BEISPIEL ETW DRESDEN

LORTZINGSTRASSE 25, 01307 DRESDEN

Eckdaten:

« Nahe Klinikum, Uni

. ca. 86 gm: 3 auf 4 Zimmer realisierbar

. Garagenstellplatz vorhanden

. Kaufpreis 199.000 EUR (-25% unter Marktwert)

. Mieter zieht in einem Jahr aus
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IMMER AUF GOOGLE MAPS
VORHER SCHAUEN!

1. MAKROLAGE, FALLS
[HR DIE STADT NICHT
GUT KENNT

2. MIKROLAGE: STADTTEIL
+ STRASSE DES OBJEKTS
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TOOLS & INFORMATIONSQUELLEN 7

-

Berichte
)> Ziele & Analysen der )> Pricehubble n PriceHubble
Stadtverwaltung - www.stadt.de (kostenpflichtig)

> RIWIS RQIWIS

Daten aus Gutachterausschuss

)> Homeday Preisatlas ﬁ HOMEDAY - PREISATLAS

> zutun.de zutun.de

»> Untersuchungen & Studien zur
Stadtteilentwicklung
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WIE IST DIE NACHFRAGLE?

1.FUR DEN PREIS?

2. WIE HOCH IST DIE
NACHFRAGE?
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Angeboto (Zimmer) Koulpreds Online-Dauer (Zimmaer)

Aln__ [j MQ 1111

bote (Wohnfioche] 2 s Online-Douor (Wohatioche)

1 @ ImmoMetrica | 2 TESTANZEIGEN!!

| - Ebay Kleinanzeigen (kostenlos)
Preise & - Marktbewegungen . Nebenan.de (kostenlos)
- Immoscout (1. Anzeige ist kostenlos)
- Wg-gesucht.de

- Ohne Makler (kostenpflichtig)



TESTANZEIGEN SIND SEHR WICHTIG! minh parrandier
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« Guten Text schreiben! So, als ob du
wirklich vermieten mochtest!

- Bilder z.B. von deiner eigenen
Wohnung nehmen

. oder im Download Bereich von mir
Bilder nehmen

. oder mit KL Software erstellen, z.B.
www.aidspaces.com
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DEFINIERE DEINEN STANDORT FUR INVEST

RATSAM FUR DEN ANFANG:
NICHT MEHR ALS CA. TH AUTOFAHRT VON DIR
ENTFERNT

ODER
EIN STANDORT, WO DEINE FAMILIE (ST

16



